IMAR ve BAYINDIRLIK KOMISYONRAPORU

07/01/2015 tarihinde saat 14.00°de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca;imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/12/2014 tarih ve 36521862-310.01.04-33209 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.12.2014 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen "Mentese Ilgesi Karabaglar Mahallesi Baskanligimiz Miilkiyetindeki 667ada, 69 parselde
Ticaret Alan1 Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi"konusugoriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin yazisinda;

flgi: Emlak Istimlak Dairesi Baskanligi’nin 24.11.2014 tarih 3022 say1li yazist.

Ilgi yaz1 ile Mugla Biiyiiksehir Belediyemize ait Ilimiz Mentese Il¢esi, Karabaglar Mahallesi
tapuda 667 ada 69 nolu parselin onayli Uygulama Imar Planinda “Bakim ve Akaryakit Istasyonu”
olarak planlanmis alana plan tadilat1 yapilmasi talep edilmistir.

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesinde yer
almaktadir. Bahse konu alan, tapunun 68 pafta, 667 ada, 69 parsel numarasinda Belediye
Bagkanligimiza kayith 1643,66 m2 yiizol¢iimlii tasinmazi kapsamaktadir.

Séz konusu 667 ada 69 nolu parselin Bakim Akaryakit Istasyonu amacli 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 20.02.2004 tarih ve 194 sayili karari ile ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
03.10.2005 tarih ve 163 sayili karar1 ile Mugla Belediye Meclisince onaylanmustir.

Plan degisikligine konu olan parsel alan1 konumu itibariyle, Mugla Merkezi diger mahalle
ve ilcelere baglayan ana yol aksinin {izerinde yer almaktadir. Bahse konu yol aksinin yogun
kullanimda olmasi nedeniyle Mugla Merkez ve ilgelerde yasayanlara hizmet vermek amaciyla
“Bakim Akaryakit Istasyonu” kullanimindan c¢ikartilarak “Ticaret Alan1” olarak planlanmasinin
daha uygun olacag diisiiniilmektedir. Ayrica bu yol gilizergdhinda seyahat edenlerin de ihtiyaglarini
karsilayacaklar1 modern tesisler kazandirilirken burada yasayanlara is istthdami da saglanmis
olacaktir. Yapilan bu degisikte parsele komsu olan 667 ada 70 nolu parselin onayli mimari
projesindeki vaziyet planinda yer alan yap1 yaklasma mesafeleri esas alinmistir.

Bu amagtan hareketle;

[limiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesinde yer almaktadir. Bahse konu 667 ada, 69
parselin kullanim karar1 onayli imar planinda yer alan “Bakim Akaryakit Istasyonu” kullanimindan
cikartilarak “Ticaret” kullanimina doniistiiriilerek 10 adet plan hiikkmii getirilmistir. Bunlar;

1. Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmeligin 1.Derece Deprem Bolgelerinde
uygulanan kosullara uyulmasi zorunludur.

2. Ingaat asamasinda bu planin eki olan jeolojik-jeoteknik etiid raporlarina uyulacaktir.

3. Yapilarda cati1 kati ve ¢ekme kat1 yapilamaz. Cat1 yapilmasi halinde ¢ati sekli ve egimi
serbestir.

4. Yapilacak yapiya ait yap1 yaklasma mesafeleri parsele komsu parsellerin biraktigi mesafeler
g0z Oniine alinarak hesaplanacaktir. Mimari proje onayr asamasinda vaziyet planini, yapinin
sacak genisligi veya sagaksiz olmasinin kabuliine ilgili idare yetkilidir.

5. Ticaret Alaninda; Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar, Alisveris
Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitiiphane, Sergi
Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin Salonu Gibi
Eglenceye Yonelik Birimler, Kamu Hizmeti I¢in Kullanilan Resmi Binalar Ile Yonetim
Binalari, Banka, Finans Kurumlari, Yurt, Kurs, Dershane, Ticaret ve Hizmetler Sektoriine
iliskin yapilar yapilabilir.

6. Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi kosullarina gore parselde toplam insaat alani
2630,00 m2’dir. Toplam ingaat alan1 i¢inde kalmak kaydiyla bina taban alani m2’si
serbesttir.

7. Otopark ihtiyaci parselinde karsilanacaktir.



8. Mimari proje tasariminda meydana hakim olan bir yapi silueti olusturulmasina 6zen
gosterilecektir.

9. Parselde 6zellikle bir bina gergeklestirilece§inden mimari proje asamasinda kat adeti ayni
kalmak kaydiyla i¢ ylikseklik dl¢iilerine uyulmayabilir.

10. Plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda planli alanlar tip imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
Seklindedir. denilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede 4 nolu plan notunun birinci ciimlesi yorum
farkliligina neden olabileceginden 4 nolu plan notunun birinci climlesinin; “4- Parselin glineyindeki
yolda 10.00 mt. Komsu parsellerden 3 mt., batisindaki yolda 5 mt. Yapr yaklasma mesafesi
birakilacaktir.

Yap1 yaklagsma sinirlarina uyulmak kaydiyla cephe uzunlugu sart1 aranmaz ve taban
alan1 (TAKS) toplam insaat alani i¢inde kalmak kaydiyla serbesttir...” seklinde degistirilmesinin
uygun olacaginin kanatine varilmis olup;

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi 667 ada 69 nolu
parselin “Bakim Akaryakit istasyonu” kullaniminin iptal edilerek “Ticaret Alan1” na déniistiiriilmesi
amactyla Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligine ait teklif dosyasi, yukarida agiklandigi sekilde 4 nolu plan notu degistirilerek 5216
sayili Kanunun 7c ile 3194 sayili Kanunun 8.maddeleri uyarinca Komisyonumuzca oybirligi ile
uygun goriilerek Meclisimize arz olunur.



